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草案下周提交立法會審理
【香港商報訊】記者鄺偉軒報道：

為處理自2025年起，香港將有大量
港英時代的地契到期，港府今天(8
日)將《政府租契續期條例草案》刊
憲，建議在地契到期前不少於6年，
分批以精簡及有序方式為地契續期，
省卻所有業權人與政府簽立新地契的
繁複手續。條例將於下周三(13日)提
交立法會首讀，預期明年中獲立法會
通過。

港英舊地契將分批續期 THE HOLBORN累沽250伙
套現18億

【香港商報訊】記者宋小茜報道：本港經濟復蘇
緩慢，商業樓市仍受壓。戴德梁行昨日發表香港房
地產市場 2023 年回顧及 2024 展望，指出甲級寫字
樓待租率高企，加上新供應充足，預計明年有關比
率有機會升至19%，將創歷史新高水平，全年租金
料再跌約7%至9%。

戴德梁行香港董事總經理及項目/企業服務部主
管蕭亮輝表示，截至11月中數據，第四季甲級廈錄
約37.97萬平方呎淨吸納量，主要受九龍西新落成
甲廈的預租面積帶動，但全年計仍出現約26.71萬

平方呎負吸納量，待租率推高至約18%水平。
他又指，鑑於明年亦有近120萬平方呎新甲級寫

字樓樓面落成，預計 2024 年寫字樓租金將繼續調
整，全年下調7%至9%。不過，由於通關後，寫字
樓新租賃步伐比市場早前預期的進度緩慢，加上年
底前仍有機會有新供應項目相繼落成，料待租率難
免被進一步推高至19%以上，將超越2004年第一季
度18.1%的有紀錄的高位。

街舖租金料增長2%至7%

商舖市場方面，戴德梁行執行董事及香港商舖
代理及管理服務主管林應威表示，零售市場逐
步恢復，整體一線街舖空置率大致下跌，相比
過去 3 年疫情表現有改善。其中，銅鑼灣空置率
跌至 2.6%，與 2019 年水平相若，尖沙咀亦按季
回落至 10.7%。隨各區空置率持續下降，第四季
租金繼續錄得低單位數增長，全年計各區街舖
租金均錄升幅，以中環上升約 9.7%最顯著。預
期明年上半年各區街舖租金能維持 2%至 7%增
長。

明年甲廈租金料再跌9%

據發展局向立法會提交的文件提到，由2025年6
月起至2047年6月29日止，將有約2400個地段的地
契到期；另在2047年6月30日當天，有約30萬個地
段的地契更會同日到期，當日涉及逾150萬位業權
人。其中，最早一批於2025年6月到期的地契，涉
及約50個位於油尖旺區非工業的地段，層數大多介
乎7至10層的唐樓，而未來陸續到期的地契，大部
分位處港島，以及九龍界限街以南的地段。

界限街以南地契快將到期
較為大型的屋苑方面，西環寶翠園、黃埔新邨、

以及海怡半島的地契，則分別於2030年、2034年和
2040 年到期。就地契續期的準則，發展局發言人
稱，一旦涉及重大公眾利益、尤其嚴重違契時，地
契才不獲延續，有關上訴機制安排將另行公布。國
家安全定必納入為公眾利益之列，若要續期的地契

涉及國安問題，將考慮改由非地政總署的部門處
理；但即使地契因國安問題不獲續期，地契擁有人
仍可上訴。

領事館用地涉外交事權
至於各國領事館和國際組織的物業方面，共有63

個領事館和8個國際組織，涉及10幅以下地皮，另
有多層大廈以內約100個物業。各國駐特區領事館

及國際組織代表辦事處所涉及的地契屬外交事權，
並非特區自治事宜，全面受制於獲得外交部駐港特
派員公署(下稱：公署)批准為先決條件，如果沒有
公署批准，該等地契在期滿後將不獲續期。發言人
強調，暫時聽不到領事機構和國際組織就此表達反
對意見。

另外，預期絕大部分屬於商業、住宅或工業性質
的一般用途地契會獲續期50年，而毋須補地價。

【香港商報訊】記者宋小茜報道：金管局昨
日表示，歡迎銀行公司及存款公司公會推出新
修訂的《銀行營運守則》。金管局總裁余偉文
表示，銀行服務一直是市民日常生活不可或缺
的一環，銀行業要持續健康發展，必須以相應
的消費者保障作為基礎，才能強化市民對銀行
服務的信心。

余偉文指，進一步優化《銀行營運守則》，除
了為使用數碼化銀行服務的消費者提供更佳保
障，亦提升客戶在銀行事務方面的自主性，令他
們能夠因應自身情況善用銀行產品及服務，並且
確保銀行公平待客，讓消費者利益得到全面保
障。

新修訂的守則昨日起生效，認可機構應在6
個月內盡快符合新規定要求，個別需要較大規
模系統提升的規定可延至最多12個月實施，如
牽涉複雜系統改動的規定可延至最多18個月實
施。守則由業界公會聯合發布，並獲金管局認
可。

港府訂立草案處理眾多地契到期的問題。 優化銀行營運守則
金管局：保障消費者

【香港商報訊】恒地(012)旗下魚涌新盤
THE HOLBORN 昨日開放現樓示範單位。
恒基物業代理董事及營業(二)部總經理韓家
輝指出，暫時項目沽出 250 伙，套現 18 億
元。最新一份施政報告公布後，項目的非本
地買家比例，由原先 10%增至 25%，當中包
括專才買家。

韓家輝又表示，恒地來年部署推出大角咀利奧
坊第五期、九龍城南角道以及山頂豪宅洋房項
目。

他指出，THE HOLBORN已售出單位的戶
型，包括開放式至兩房以及特色單位。當中，
開放式佔60伙、一房佔65伙，兩房佔21伙、
特色戶佔4伙。

目前8伙特色戶待售，當中有2伙為頂層特
色戶，將招標發售。他強調，有信心呎價會創
項目新高。

THE HOLBORN現樓示範單位，包括A座
32樓SA1室天台無改動特色示範單位，實用面
積574平方呎，屬於三房一套連儲物室間隔，
連 471 平方呎天台及 124 平方呎平台，已推出
在銷售安排內。另一個開放式無改動示範單
位，在B座31樓B8室，實用面積224平方呎，
暫未推出。


