
房屋征收部门：广州市荔湾区人民政府国有土地上房屋征收办公室 ( 以
下称区征收办 )

被征收房屋（不动产登记字号）：统字 193937 号
被征收房屋地址：荔湾区白鹤洞路松涧上街 15 号 
被征收房屋所有权人（下称被征收人）：吴伟鉴、吴廉（已故）、杨文海
因被征收人未在本府限定的签约期限内签订征收补偿协议，区征收办

报请本府作出征收补偿决定。区征收办为被征收人提供了 2 种补偿方式。
查明：本府于 2020 年 5 月 11 日作出《广州市荔湾区人民政府关于征

收国有土地上房屋的决定》（荔府征房〔2020〕2 号），决定征收荔湾区
鹤洞村更新改造项目国有土地上房屋，荔湾区白鹤洞路松涧上街 15 号房
屋（D0221 图 8 幅 3 地号）位于上述征收范围内。被征收原房屋所有权
人为吴伟鉴、吴廉、杨文海，证载产权面积 54.6 平方米（建筑面积 54.6
平方米，公摊面积 0 平方米），超证面积 47.7845 平方米，根据相关年份
地形图等资料显示，该部分超证面积为 1987 年 1 月 1 日至 2007 年 6 月
30 日期间加建，按照《征收补偿方案》该部分超证面积应按 2:1 比例计算，
共计 23.8923 平方米，应得复建安置套内建筑面积合计 78.4923 平方米。
使用性质（规划用途）为住宅。根据《房地产估价报告》，以 2020 年 5
月 11 日为评估时点，按该房屋的合法产权面积 54.6 平方米进行评估，市
场价值为 1285284 元。

区征收办认为，《广州市荔湾区人民政府关于征收国有土地上房屋的
决定》( 荔府征房〔2020〕2 号）附件 2《鹤洞村更新改造项目国有土地
上房屋征收补偿方案》（以下简称《征收补偿方案》）的相关内容，被
征收人及相关权利人可以获得的征收补偿情况如下：

一、若被征收人选择货币补偿方式，以应得复建安置套内建筑面积
78.4923 平方米计算，被征收人应得补偿款合计 2783767.11 元，其中包括：
货币补偿款按《征收补偿方案》35000 元 / 平方米共 2747230.5 元，搬迁
奖励按 200 元 / 平方米共 15698.46 元，一次搬家补助费 2000 元，临时安
置费按 40 元 / 平方米·6 个月共 18838.15 元。

二、若被征收人选择复建安置补偿方式，按被征收房屋应该安置套内
建筑面积确定复建安置房套内建筑面积在本项目范围内新建复建安置房
进行产权调换。复建安置房套内面积大于被征收房屋应该安置套内面积
部分，由被征收人及相关权利人按照《征收补偿方案》确定的标准支付
相应价款购买。按每月 40 元 / 平方米的标准支付临迁费，自被征收人
及相关权利人签订《征收补偿安置协议》起，至征收部门向被征收人及
相关权利人发出复建安置房接收通知书后一个月止。向被征收人支付双

程搬家补助费 4000 元；支付搬迁奖励，以应得复建安置套内建筑面积
78.4923 平方米作为基数按 200 元 / 平方米计算共 15698.46 元。前述搬家
补助费、搬迁奖励合计为 19698.46 元。

现依据《国有土地上房屋征收与补偿条例》（国务院令第 590 号）第
十七条至第二十八条，《广州市国有土地上房屋征收与补偿实施办法》（穗
府规〔2021〕2 号）第二十条至第三十三条规定，本府决定如下：

一、被征收人及相关权利人可以自本决定书送达之日起 20 日内选择货
币补偿或产权调换其中一种补偿方式。如选择货币补偿，可获得的补偿
金额合计 2783767.11 元；如选择产权调换，应得复建安置套内建筑面积
78.4923 平方米，可在本项目范围内新建复建安置房进行产权调换。被征收
人及相关权利人选择后，需书面答复征收实施单位，并签订征收补偿协议。

二、被征收人及相关权利人逾期未选择的，本府将采用产权调换的方式。
新建安置房建成后，征收实施单位告知被征收人及相关权利人在规定时
间参加摇珠确定选房顺序，被征收人及相关权利人应当在告知的明确日
期内参加摇珠，逾期不参加摇珠的，不保留被征收人及相关权利人的选
房权利，由征收实施单位依据《征收补偿方案》确定产权调换的安置房。

三、关于迁出被征收房屋及注销登记的权利义务
（一）被征收人及相关权利人自本决定书送达之日起 30 日内迁出被征

收房屋。征收实施单位应在被征收人及相关权利人迁出时向其支付相关
奖励及补偿费用。

（二）被征收人及相关权利人自本决定书送达之日起 30 日内办理被征
收房屋的注销登记手续。

（三）区征收办或征收实施单位协助被征收人及相关权利人办理产权
注销手续及产权调换房屋过户手续。 

四、被征收人及相关权利人对本决定不服的，可自本决定送达之日起
60 日内向广州市人民政府申请行政复议，也可自本决定送达之日起 6 个
月内向人民法院提起行政诉讼。

被征收人及相关权利人在上述期限内不申请行政复议、不提起行政诉
讼，又在本决定规定的搬迁期限内不搬迁、不办理被征收房屋注销登记
手续，经催告后被征收人及相关权利人仍不搬迁的、不办理的，本府将
向人民法院申请强制执行。

联系人：欧阳先生  黄先生        
联系电话：020-81748682       

                        广州市荔湾区人民政府
                                   2024 年 7 月 5 日

广州市荔湾区人民政府房屋征收补偿决定书
荔府征房补字〔2024〕12 号

中央再次帶來惠港措
施，國家財政部、海關總
署等早前聯合宣布提高自

香港進境居民旅客攜帶行李物品免稅額度，由原本
的人民幣5000元提高至人民幣12000元，同時保留
在進境口岸免稅店額外購買人民幣3000元免稅商品
政策，額度合計人民幣15000元，新措施自7月1日
起生效。對於這一份 「大禮包」，香港各界紛紛表
示歡迎，感動於中央對香港發展一如既往的關心與
支持。

香港一向以其豐富的商品種類、高品質的服務和
國際知名品牌聞名，是知名 「購物天堂」，然而在
過去幾年中，香港零售業因多重因素受到衝擊。隨
免稅額度的提高，將有效刺激內地遊客的購買欲
望，選擇來港購物，從而推動零售業的銷售額增
長，幫助商戶恢復經濟活力。一方面，這將吸引更
多的高端消費者來港消費，帶動高端零售市場的增
長。免稅額提高，內地居民有更多的預算購買奢侈
品、名牌服飾、珠寶和高端的電子產品，這些產品

的利潤空間大，對香港零售業的盈利貢獻顯著。根
據特區政府估算，在新安排下，每年能為香港帶來
額外約88億元至176億元購物消費額，經濟增加值
約27億元至54億元，創造可觀的經濟效益。另一方
面，免稅額度提高不僅僅關乎購物，還涉及到整個
旅遊消費體驗的提升，包括但不限於在景點、文
化、美食方面。這些消費支出的增加，不僅拉動零
售業增長，還推動了餐飲、住宿、交通等相關服務
業的增長。

在內地社交平台加大宣傳
香港業界應把握好今次提高免稅額的機會創新求

變，要利用好每一項惠港措施。同樣作為 「免稅天

堂」的海南，其離島免稅政策有不少成功之處，其
中部分值得香港參考和借鑒。海南島的免稅政策為
遊客帶來高效的購物體驗，海南共有12家離島免稅
店，提貨方式多種多樣，最普遍採用的是 「隔離區
提貨」，即旅客在離開海南時在機場禁區、高鐵站
或其他口岸提貨，解放旅客雙手。這同樣值得香港
參考，加強線上與線下的結合，比如線上預訂、線
下門市、口岸提貨，分流旅客消費渠道，釋放消費
熱情。此外，對於居住在外地的出島旅客，海南提
供離島郵寄送達的送貨方式，離島旅客購買的免稅
商品銷售的45類商品均符合收寄要求，可實現72小
時內送達。在嚴格計算免稅額度之餘，香港可以與
境內正規、大型商店與可靠的物流公司合作，對內

地遊客購買商品試行 「跨境郵遞」服務，帶來更方
便的購物體驗。

新措施生效後，不少商家都表示顧客在購物時更
加 「爽手」，同時也表示希望政府加大宣傳力度，
尤其是在內地的社交平台上，有些內地遊客仍未知
免稅額度已經提高。總結來說，提高免稅額度後，
內地居民來港旅遊和消費的促進作用，相信可以讓
香港 「購物天堂」的美譽得以重塑和增強，同時也
為香港的經濟發展注入了新的動力和活力。隨新
政策的實施和效果的進一步顯現，期待相關業界能
夠在旅客體驗、服務態度等方面作出更好的完善，
讓香港繼續在全球購物和旅遊市場中繼續保持其重
要地位和影響力。

商界心聲 免稅額度大增 零售經濟受惠
海南省政協委員、香港中華出入口商會常務會董 張文嘉

香港條件優越 如何再創輝煌
山西省政協常委及港區召集人、中國和平統一促進會香港總會常務副會長 蔡志忠

名家指點
《政府租契續期

條例》正式通過，
這是近期非常利好

的消息。《條例》列明獲續期的地契無須補
繳地價，原有條款、權益和產權皆原狀過
渡，只須按慣常做法，每年繳納相當於有關
土地應課差餉租值3%的地租。相關立法消
除市場疑慮，驅散坊間不明朗因素，為樓
市、工商舖市、土地拍賣等交投帶來正面效
應，提升投資者的信心，也為增強香港發展
動能注入強心針。此條例正式通過是一件大
好事，可是坊間似乎宣傳不夠，官方媒體和
民間團體宜加大力度宣揚出去，讓大家感受
香港良好營商環境的一面。

增強投資信心
中央連續向香港送大禮，除了增加內地旅

客到港澳購物的個人免稅額、讓非中國籍港
澳永久居民可申辦來往內地通行證件，還特
地送來兩隻大熊貓。別小看大熊貓的作用，
它可是中國的國寶動物，中國送給外國是鞏
固雙方的友好關係；中央送給香港意義也非

常重大，充分顯示對香港的重視，也表達對
香港的支持和關懷。

近期利好消息不斷，比如香港世界競爭
力排名回升，全球最宜居城市排名也上
升；資金進一步流入香港，香港管理財富
高達2.2萬億美元，成為世界第二大的財富
管理中心；家族辦公室高達 2700 家，比新
加坡多出近一倍；引進外地企業方面，今
年上半年也有322家國際和內地企業落戶香
港；還有資本投資者入境計劃成功吸引339
個投資移民申請，將帶來逾百億元投資
額；而高才通和各項引進人才計劃也成功
批核18萬人申請，已正式進入香港的有12
萬人，連家屬估計吸引逾 20 萬人進來。最
新統計，香港的人口總數已經重回 750 萬
人，證明香港吸引力仍在，國際金融中心
地位更加牢固。

受到地緣政治因素影響，全球經濟整體放
緩，中國內地和香港也深受拖累。香港人言
論比較自由，向來喜歡報憂不報喜，市場經
常充斥悲觀情緒，雖然利好消息更多，但總
是讓利淡因素掩蓋。今天我們也不妨講講一

些不利因素，從而看看有沒有解決方法。

釋放銀行資金振經濟
近年移民海外的港人數以萬計，各自持有

不同理由，但是有一樣幾乎出現共通點，就
是喜歡在外面講香港的不好，他們互相之間
互相感染。這是一般人的通病，也難怪他
們，當初選擇離開的人當然希望離開後會更
好。此外地緣政治局勢緊張，帶來許多不明
朗因素，如美西方將政治與經濟掛，經常
刻意抬高新加坡又貶低香港，常對香港說三
道四，制裁香港官員，又將香港定性為內地
城市，撤走部分外資等等，嚴重影響香港股
市和樓市。

面對嚴峻的政經局勢，地產商新盤的定
價克制，如啟德新盤最新訂價每呎僅為
$17100，為8年來同區新盤首推均價最低。
市場上認為對後市不利，筆者反而覺得是
正確做法，價格是可以根據市場循序漸
進，再作調整，最重要激活市場成交，讓
產業鏈恢復正常。利淡因素仍然有很多，
金融股市方面，股市不振股價低迷，市場

集資（IPO)雖有好轉，估
計今年也只是 800 億港元
左右，未有太大突破；銀
行利率處於高位，下半年
似乎下調空間有限，使工
商物業沽壓沉重，中小企
業經營困難，加上電騙頻
頻發生，香港面臨的挑戰
不少。

要如何重振經濟，讓香
港重拾昔日光輝？相信港
府絞盡腦汁。筆者認為，
香 港 已 具 備 各 項 優 越 條
件，只是優勢未能完全發
揮，既然銀行存款創出新
高，香港人口又重回高峰
時期，等於說需要錢時有
錢，需要人才時有人才，
只是缺乏更正常發揮的平
台。未來的日子，要想辦
法將銀行裏的資金釋放出
市場，讓這些資金的投資
回 報 超 過 銀 行 的 定 期 存
款，達到5厘或以上，像近
期一些股票和物業的投資
回報達6厘以上，就開始有
吸引力。還有，現今香港
人才濟濟，如能夠引進更
多的內地和海外企業落戶
香港，讓這些人才可以發
揮 所 長 ， 英 雄 有 用 武 之
地，也可助力香港經濟長
期加速發展。
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網購趨流行 零售勢更危網購趨流行 零售勢更危網購趨流行 零售勢更危

按零售商分類看，珠寶首飾、鐘表及名貴禮物的
零售銷貨額於2013年見頂，至於衣履及耐用品也分
別於2014年和2015年見頂，後兩者眾所周知乃是網
購的主要消費對象。 只要網購對象是本地零售商，相關消費仍會反映

在上述零售銷貨數字裏面；但網購對象是內地或海
外的，則不會納入計算。毫無疑問，隨網購特別
是跨境網購愈趨流行，本地零售商若不提高競爭
力，肥水流向別人田的勢頭定將持續甚而擴大。

即使疫情期間銷售沒有太大波動的耐用品，也逃
不過銷售拾級而下的命運，2015年耐用品銷售達到
880億元，之後幾年回落到700億元左右，截至去年
則為660億元。

5月份零售銷貨總額下跌，除了五一效應不及預
期，奢侈品銷售下跌之外，衣履及耐用品同樣報
跌。然而，跟內地客消費模式改變早於十年前出
現，網購興起也嚴重挑戰了本地零售業。

衣履雖然較受旅客因素影響，譬如疫情期間相關
銷售便見大跌，從疫前一年涉額500多億降至300多
億元，其佔整體銷售的比率也從一直穩定在13%左
右，降至疫情三年裏的約10%；但整體地言，衣履

銷售近十年明顯見到拾級而下之勢，2014年涉額有
650億元，2017年降至580億元，到去年則為490億
元。
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房屋征收部门：广州市荔湾区人民政府国有土地上房屋征收办公室 ( 以
下称区征收办 )

被征收房屋（不动产登记字号）：芳统 4692
被征收房屋地址：荔湾区鹤洞路梅涧四巷 3 号 
被征收房屋所有权人（下称被征收人）：关佩莲
因被征收人未在本府限定的签约期限内签订征收补偿协议，区征收办

报请本府作出征收补偿决定。区征收办为被征收人提供了 2 种补偿方式。
查明：本府於 2020 年 5 月 11 日作出《广州市荔湾区人民政府关於征

收国有土地上房屋的决定》（荔府征房〔2020〕2 号），决定征收荔湾区
鹤洞村更新改造项目国有土地上房屋，荔湾区鹤洞路梅涧四巷 3 号房屋
（D0221 图 8 幅 335 地号）位於上述征收范围内。被征收原房屋所有权
人为关佩莲，证载产权面积 104.1076 平方米（广州市不动产登记查册表
登记附记：二层共 3.47 平方米违章建筑已处理），超证面积 0 平方米，
使用性质（规划用途）为住宅。根据《房地产估价报告》，以 2020 年 5
月 11 日为评估时点，按该房屋的合法产权面积 100.6376 平方米进行评估，
市场价值为 2445494 元。

区征收办认为，《广州市荔湾区人民政府关於征收国有土地上房屋的
决定》( 荔府征房〔2020〕2 号）附件 2《鹤洞村更新改造项目国有土地
上房屋征收补偿方案》（以下简称《征收补偿方案》）的相关内容，被
征收人及相关权利人可以获得的征收补偿情况如下：
一、若被征收人选择货币补偿方式，以应得复建安置套内建筑面积

104.1076 平方米计算，被征收人应得补偿款合计 3692573.34 元，其中包括：
货币补偿款按《征收补偿方案》35000 元 / 平方米共 3643766 元，搬迁奖
励按 200 元 / 平方米共 20821.52 元，一次搬家补助费 3000 元，临时安置
费按 40 元 / 平方米·6 个月共 24985.82 元。

二、若被征收人选择复建安置补偿方式，按被征收房屋应该安置套内
建筑面积确定复建安置房套内建筑面积在本项目范围内新建复建安置房
进行产权调换。复建安置房套内面积大於被征收房屋应该安置套内面积
部分，由被征收人及相关权利人按照《征收补偿方案》确定的标准支付
相应价款购买。按每月 40 元 / 平方米的标准支付临迁费，自被征收人
及相关权利人签订《征收补偿安置协议》起，至征收部门向被征收人及
相关权利人发出复建安置房接收通知书后一个月止。向被征收人支付双
程搬家补助费 6000 元；支付搬迁奖励，搬迁奖励按 200 元 / 平方米共
20821.52 元，前述搬家补助费、搬迁奖励合计为 26821.52 元。

现依据《国有土地上房屋征收与补偿条例》（国务院令第 590 号）第

十七条至第二十八条，《广州市国有土地上房屋征收与补偿实施办法》（穗
府规〔2021〕2 号）第二十条至第三十三条规定，本府决定如下：

一、被征收人及相关权利人可以自本决定书送达之日起 20 日内选择货
币补偿或产权调换其中一种补偿方式。如选择货币补偿，可获得的补偿
金额合计 3692573.34 元；如选择产权调换，应得复建安置套内建筑面积
104.1076 平方米，可在本项目范围内新建复建安置房进行产权调换。被
征收人及相关权利人选择后，需书面答复征收实施单位，并签订征收补
偿协议。

二、被征收人及相关权利人逾期未选择的，本府将采用产权调换的方式。
新建安置房建成后，征收实施单位告知被征收人及相关权利人在规定时
间参加摇珠确定选房顺序，被征收人及相关权利人应当在告知的明确日
期内参加摇珠，逾期不参加摇珠的，不保留被征收人及相关权利人的选
房权利，由征收实施单位依据《征收补偿方案》确定产权调换的安置房。

三、关於迁出被征收房屋及注销登记的权利义务
（一）被征收人及相关权利人自本决定书送达之日起 30 日内迁出被征

收房屋。征收实施单位应在被征收人及相关权利人迁出时向其支付相关
奖励及补偿费用。

（二）被征收人及相关权利人自本决定书送达之日起 30 日内办理被征
收房屋的注销登记手续。

（三）区征收办或征收实施单位协助被征收人及相关权利人办理产权
注销手续及产权调换房屋过户手续。 

四、被征收人及相关权利人对本决定不服的，可自本决定送达之日起
60 日内向广州市人民政府申请行政复议，也可自本决定送达之日起 6 个
月内向人民法院提起行政诉讼。

被征收人及相关权利人在上述期限内不申请行政复议、不提起行政诉
讼，又在本决定规定的搬迁期限内不搬迁、不办理被征收房屋注销登记
手续，经催告后被征收人及相关权利人仍不搬迁的、不办理的，本府将
向人民法院申请强制执行。

联系人：欧阳先生  黄先生         
联系电话：020-81748682         

                        广州市荔湾区人民政府
                                   2024 年 7 月 5 日

广州市荔湾区人民政府房屋征收补偿决定书
荔府征房补字〔2024〕11 号
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香港商報評論員 蘇信

財政司司長陳茂波網誌昨披露，
去年在多重壓力下，香港資產及財
富管理業務展現強勁韌性：管理資
產規模穩站在 31 萬億港元以上，溫

和增長約 2.1%；受惠於私人銀行和私
人財富管理業務的強勁表現，錄得淨資金流

入同比增長超過3.4倍。他認為數字已充分說明，此
前一些對資金離開香港的擔憂是不必的。

種種原因，外界時有看淡香港金融中心的閒言碎
語。然而數據最有說服力，事實證明香港金融服務的
國際競爭力和全球影響力，正日益展現出強大韌性與
活力，全球財富管理中心的招牌越擦越亮，乃是對所
謂 「唱衰論」的最好回擊，亦印證資產財富管理行業
大有可為。香港須堅定信心，更好融入國家發展大局
及用好國際化優勢，持續開拓創新，匯聚天下財富，
不斷鞏固和提升財管中心地位。

香港具有健全的法律制度、簡單和具競爭力的稅
制、資金可自由進出、一應俱全的金融產品，還有大
量的金融人才，以及連接內地與全球市場之間雙向橋
樑等多方面的優勢，可為來自世界各地的投資者、資
產管理人、基金和金融機構，提供全方位和高質素的
服務平台和完善的風險管理，這是香港建設財管中心
的底氣和核心競爭力。

陳茂波提到，去年港股整體下跌了約13.8%，但本
港管理的資產規模在31萬億港元以上，約三分之二
的資產來自香港以外的投資者；私募基金管理的資金
規模超過17000億港元，繼續穩坐亞洲區內第二大私
募基金管理中心的地位；在港註冊成立的基金去年淨
流入逾870億港元，按年大幅增逾90%。可見本港市
場的極高吸引力；加上特區政府力拓財管業務的努
力，推出吸引家族辦公室的稅務措施、新資本投資者
入境計劃等政策，香港得以獲注入更多活水、 「錢」
潮洶湧，在財管競爭中處於領先地位，前景樂觀。

實實在在的市場數據，是投資者用真金白銀對香港
投下的信心票。擁有 「一國兩制」的獨特優勢， 「背
靠祖國、聯通世界」之利，受惠於內地經濟長期向
好，令本港成為全球財富趨之若鶩的目的地。中央近
期推出多項挺港惠港措施，包括 「債券通」升級、跨
境理財通 2.0、支持人民幣股票交易櫃台納入港股
通、優化基金互認安排、支持內地行業龍頭企業來港
上市，便利非中國籍香港永久性居民往來內地等，為
本港發展財管中心提供強勁動能和廣闊空間。香港須
善用國家支持，加強互聯互通，不斷深化和擴容跨境
金融合作，提供多元化投資選擇，相信將吸引更多全
球優質資本聚集，並進一步推動家族辦公室業務，以
及吸引高淨值人士來港落戶。

做好超級聯繫人的角色，強化國際化優勢，是香港
繼續提升財富管理中心競爭力的重要抓手。基於亞太
地區財富增長迅速，資產管理的市場需求大幅提升，
而且更多投資者轉向被視為避風港的地區，香港獨特
優勢更加凸顯。特區政府須更加識變善應，進一步加
強國際推廣宣傳，主動拓展合作聯繫，力爭成為亞洲
經濟體、中東國家等的主要金融業務平台，聚集更多
新資金、創造更多新機遇，在財富管理版圖中扮演更
重要角色，增強香港經濟發展動力。


